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ZAMAWIAJĄCY:   

Łódzkie Centrum Wydarzeń, ul. Piotrkowska 87, 90-423 Łódź 

Internet:www.lcw.lodz.pl 

Telefon: 48 42 2807910 

e-mail: biuro@lcw.lodz.pl 

 

1.1 KLASYFIKACJA ROBÓT BUDOWLANYCH WG SŁOWNIKA CPV 
 

45442110-1Malowanie budynków 
 
45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowań 
 
 

1. 2. KLASYFIKACJA USŁUG PROJEKTOWYCH WG SŁOWNIKA CPV 
 

71000000-8 - Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne 

71500000-3 - Usługi związane z budownictwem 

 

2. CZĘŚĆ OPISOWA 
 

2.1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie malowania muralu „Wiedźmin” na 

wybranych elewacjach budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Piotrkowskiej 

182 w Łodzi, wraz z opracowaniem kompleksowej dokumentacji 

projektowejwykonawczej oraz wykonaniem zgłoszenia robót właściwemu organowi 

administracji publicznej. Zakres zamówienia obejmuje zatem: 

 
1. opracowanie dokumentacji projektowej zawierającej projekt wykonawczy 

wykonania malowania muralu „Wiedźmin” 

2. wykonanie zgłoszenia robót remontowych: malowanie elewacji,do właściwego 
organu administracji publicznej zgodnie z Ustawą - Prawo Budowlane z dnia 3 
sierpnia 2020 poz. 1333, par. 29 ust. 4 pdpkt. 2a) 

3. wykonanie robót budowlanych na podstawie opracowanego projektu 
wykonawczego oraz specyfikacji technicznej wykonanej przez Zamawiającego i 
stosownych pozwoleń.  

 
Program funkcjonalno-użytkowy stanowi podstawę do sporządzenia kalkulacji 

ofertowej na kompleksową realizację zadania, obejmującego opracowanie 

dokumentacji projektowej wykonawczej, dokonanie zgłoszenia wraz z uzyskaniem 
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wszystkich wymaganych prawem uzgodnieńi wykonania robót budowlanych wraz z 

niezbędnymi badaniami i pomiarami. 

Przedmiot zamówienia obejmuje następując elementy : 

- wykonanie projektu wykonawczego, dokonanie zgłoszenia, uzyskanie stosownych 

pozwoleń 

- wykonanie muralu „Wiedźmin” 

 

2.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ I 
USYTUOWANIE OBIEKTU 

Przedmiotowy budynek usytuowany jest na działkach należących do spółdzielni 

mieszkaniowej „Śródmieście” przy ul. Piotrkowskiej 182 w Łodzi 

Budynek stanowi część tzw. „Łódzkiego Manhattanu”  

Mural zostanie wykonany na wybranych  ścianach północnych budynku przy ul. 

Piotrkowskiej 182.  

Zestawienie ścian zamieszczono poniżej: 
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Ściana nr1 – wym: 13x66,8m 
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Ściana nr 2 (z prawej) – wym,7,2x66,8m 
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Ściana nr 3, wym: 7,2x66,8m 
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Ściany 

Docieplone metodą „lekką –mokrą”, w technologii styropian, siatka, klej. 

Ściany do wysokości 12m docieplone styropianem. Ściany powyżej 12m docieplone 

wełną mineralną. 

Wyprawa tynkarska – tynk mineralny  

 

 

a) TEREN: 

Wjazd na teren od strony ul Piotrkowskiej 

Teren jest częściowo utwardzony kostką betonową, ponadto teren posiada własny 

wewnętrzny układ drogowy. 

2.3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU 
ZAMÓWIENIA 

Na podstawie informacji podanych w punkcie 2 o aktualnym stanie, wynikają 
następujące uwarunkowania: 
 
1 – program funkcjonalno-użytkowy określony przez Zamawiającego musi zmieścić 
się na będącej do dyspozycji powierzchni działek z uwzględnieniem odpowiednich 

przepisów; 

2 – zakres programufunkcjonalno-użytkowego określony przez Zamawiającego z 

uwagi nakonieczność uzyskania zgłoszeniawłaściwemu organowi administracji 

publicznej może ulec zmianie; 

3 – zastosowane materiały i technologie robót muszą gwarantować odpowiedni okres 

użytkowania; 

4 – na elewacjach należy wykonać roboty uzupełniające i naprawcze uwzględniające 

stan obiektu, a niezbędne dla zapewnienia właściwych parametrów technicznych, 

estetycznych i eksploatacyjnych; 

5 – transport materiałów oraz praca sprzętu i maszyn budowlanych nie mogą 

stanowić utrudnienia ani zagrożenia dla eksploatacji i użytkowania obiektów w 

ramach kompleksu; 

6 – teren prac winien być każdorazowo wygrodzony, zabezpieczony przed dostępem 

dla osób postronnych; sposób wygrodzenia placu budowy należy uzgodnić z 

przedstawicielami Zamawiającego; 

7 – wykluczone jest składowanie i magazynowanie materiałów łatwopalnych; 

materiały takie powinny być dowożone na bieżąco, w ilości nie przekraczającej 

dziennego zużycia; 

8 - nawierzchnie oraz wszelkie mienie terenu poza obszarem opracowania, w razie 

zniszczenia, po zakończeniu prac powinny być doprowadzone do stanu pierwotnego. 
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3. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU 
ZAMÓWIENIA 
 

3.1. W YMAGANIA OGÓLNE  

Zamawiający wymaga, że wyroby wytworzone w celu zastosowania w 

przedmiotowym obiekcie zostaływprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami 

odrębnymi, a ich właściwości użytkowe umożliwiająspełnienie wymagań 

podstawowych przez obiekty budowlane zaprojektowane i wbudowane w sposób 

określony w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej. 

3.1.1. Wymogi zawartości dokumentacji projektowej oraz dotyczące 
prowadzenia robót 

Należy dokonać przed rozpoczęciem procesu projektowego wizji w terenie.  

Należy przygotować odpowiednie dokumenty formalno-prawne, w celu wykonania 

zgłoszenia.  

 

Dokumentację podlegającą zgłoszeniu należy opracować zgodnie z Ustawą - Prawo 

Budowlane z dnia 3 sierpnia 2020r. 

 

Należy opracować kompletną dokumentację wykonawczązgodnie z obowiązującymi 

przepisami na podstawie wykonanej wcześniej inwentaryzacji. 

Projekt wykonawczy musi jednoznacznie określać rodzaj i zakres prac budowlanych, 

ich lokalizację oraz sposób ich wykonania.  

Opracowany projekt wykonawczy podlega akceptacji przez Zamawiającego.  

Na projekt wykonawczy musi się składać; 
1) Strona tytułowa z podaną nazwą inwestycji, adresem inwestora, osobą 

opracowującą projekt z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi 

2) Uprawnienia projektantów 

3) Oświadczenie projektanta 

4) Opis techniczny określający w wystarczający sposób zakres prac, technologię, i 

zastosowane kolory do wykonania muralu 

5) Rysunki wyjaśniające w sposób zrozumiały geometrię i zastosowane kolory 

muralu. 

6) Informację dot. bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

Wykonanie dokumentacji wykonawczej w 4 egzemplarzach + 1 wersja elektroniczna 

Wykonawca robót prowadzi prace zgodnie z opracowaną przez siebie i zatwierdzoną 

przez Zamawiającego dokumentacją projektową.  

 

Realizacja robót powinna być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami 

prawa. 

Wykonawca podejmujący się wykonania zadania powinien posiadać stosowną 

wiedzę i doświadczenie, odpowiedni potencjał techniczny i ekonomiczny, 

dysponować osobami o odpowiednich kwalifikacjach i doświadczeniu zawodowym, 

potwierdzonym w razie potrzeby uprawnieniami do projektowania, kierowania 

robotami w zakresie obejmującym niniejsze zamówienie.  
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(zawierająca dokumentację w formie edytowalnej oraz skan uzgodnionej 

dokumentacji z pieczęciami urzędowymi. 

3.1.2. Zgodność  dokumentacji projektowej  z programem funkcjonalno – 
użytkowym 

Projekty wykonawcze muszą być kompletne, i zawierać rozwiązania optymalne i 

konieczne z punktu widzenia celu jakiemu mają służyć. 

Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub braków w programie funkcjonalno - 

użytkowym, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Zamawiającego, który 

dokona odpowiednich zmian lub poprawek. Dane określone w Programie będą 

uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach 

określonego przedziału tolerancji. 

3.1.3. Przygotowanie terenu budowy 

Teren budowy posiada przyłącze wody i elektroenergetyczne. Punkty podłączenia 

wskaże Zamawiający. Oba przyłącza muszą być opomiarowane, co zapewni 

Wykonawca we własnym zakresie. Wywozu gruzu i odpadów budowlanych 

Wykonawca może dokonywać na odpowiednie wysypisko. 

Teren budowy nie może całkowicie, w sposób uniemożliwiający korzystania z nich,  

zajmować istniejących dróg wewnętrznych wokół obiektu, jak również nie może 

utrudniać dostępu służbom ratowniczym i użytkownika do już funkcjonujących 

pomieszczeń i obiektów. Projekt wykonawczy powinien zawierać dokładny opis 

przygotowania terenu budowy. 

3.2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROZWIĄZAŃ ARCHITEKONICZNO-
BUDOWLANE 

3.2.1. Wymagania ogólne - wg obowiązujących przepisów 

Zakres prac projektowych i wykonawczych musi być prowadzony zgodnie z 

obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności z: 

a) Wymagania Zamawiającego opisane w niniejszym dokumencie oraz umowie. 

b) Ustawa z dnia 3sierpnia 2020 r. - Prawo budowlane oraz przepisami z nią 

związanymi. 

c) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska, Dz.U.2018.799 z 

późn. zm.  

d) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 

Nr 47, poz. 401), 

e) Ustawa z dnia 12 września 2002 r. o normalizacji (Dz.U.2015.1483  wraz z aktami 

wykonawczymi), 

f) Obwieszczenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 10 

maja 2013 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 

projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 

oraz programu funkcjonalno-użytkowego Dz. U.2013.1129. 
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g) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej,Dz.U.2018.620 z 

późn. zm. 

h) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, Dz.U.2019.266. 

i) Obowiązujące w Polsce Normy,  

 

 

3.2.2.Wymagania szczegółowew odniesieniu do wykonania dokumentacji 
projektowej  i wykonania robót budowlanych. 

Planuje się: 

- zgłoszenia robót zgodnie z Ustawą - Prawo Budowlane z dnia 3 sierpnia 2020 poz. 

1333, par. 29 ust. 4 pdpkt. 2a) 

- wykonanie projektu wykonawczego zgodnie z pkt. 3.1.1, dokonanie zgłoszenia, 

uzyskanie stosownych pozwoleń 

- uzgodnienia projektu wykonawczego z Inwestorem 

- ustawieniem rusztowań lub zastosowanie innego rozwiązania równoważnego 

zamiennego zaakceptowanego przez Inwestora 

- ustawienie znaków ostrzegawczych i zapór 

- oczyszczenie (zmycie) powierzchni przed malowaniem 

- wykonaniem ewentualnych napraw tynku elewacyjnego ( o ile będą potrzebne) 

- dokonanie prób z użyciem materiałów docelowych 

- wykonanie gruntowania ścian elewacji 

- wykonanie malowania elewacji 

- rozbiórką rusztowań lub innych rozwiązań zamiennych  

- rozebraniem znaków ostrzegawczych i zapór 

-uprzątnięcie terenu budowy 

 

UWAGI: 

a) Należy stosować materiały jednego systemu (producenta). 

b) Zabrania się stosowania materiałów różnych producentów do danej czynności. 

c) Wszystkie materiały przed wbudowaniem należy przedłożyć do akceptacji Inwestora 

(atesty, deklaracje, karty materiałowe, dopuszczenia, oceny itp.). 

 

 

 

 

 

 



11 
 

 

 

 

4. OGÓLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT 
BUDOWLANYCH 

 

4.1. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT 

4.1.1. Ogólne wymagania dotyczące  Wykonawcy Robót 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz zgodność  z 

Dokumentacją Projektową, Specyfikacją Techniczną i poleceniami Inspektora 

Nadzoru. Do obowiązków Wykonawcy Robót należy przed przystąpieniem do robót 

uzgodnić miejsce zaplecza budowy. 

4.1.2. Ogólne zasady wykonania robót 

Wykonanie robót powinno być zgodne z zatwierdzoną dokumentacją projektową. 

 Wykonawca będzie odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za 

jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z 

dokumentacją projektową oraz poleceniami Zamawiającego.  

4.1.3. Przekazanie placu budowy 

Inwestor w terminie określonym w warunkach Umowy, protokolarnie przekaże 

Wykonawcy plac budowy. 

Na wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za ochronę wykonanych prac oraz 

przekazanych obiektów i materiałów, do chwili wystawienia przez Zamawiającego 

Protokołu Odbioru Końcowego Robót. Uszkodzenie lub zniszczone elementy, 

materiały, urządzenia, znaki geodezyjne itp. Wykonawca naprawi, odtworzy i utrwali 

na własny koszt.  

4.1.4. Zabezpieczenie placu budowy 

Fakt przystąpienia do robót, Wykonawca obwieści publicznie przed ich rozpoczęciem, 

zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz w sposób uzgodniony z 

Zamawiającym. Umieści w miejscach oraz ilościach określonych przez 

Zamawiającego, tablice informacyjne, których treść i forma będą zgodne z 

obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz wytycznymi Inspektora Nadzoru. 

Tablice informacyjne będą utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym stanie przez 

cały okres realizacji robót. 

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania 

realizacji kontraktu, aż do zakończenia i odbioru końcowego robót. 

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywał tymczasowe urządzenia 

zabezpieczające, w tym: ogrodzenia, poręcze, oświetlenie, znaki ostrzegawcze, 

dozorców oraz wszystkie inne środki niezbędne do ochrony robót, pracowników, 

społeczności i innych. 
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Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, 

że jest włączony w cenę umowną. 

4.1.5. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszystkie 

przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. 

W okresie trwania budowy i wykańczania robót Wykonawca nie dopuści do 

zanieczyszczenia gleby, wód powierzchniowych i wód gruntowych i podziemnych. 

Będzie podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie 

przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy 

oraz będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i 

innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. 

4.1.6. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. 

Wykonawca będzie utrzymywać ważny sprzęt ochrony przeciwpożarowej, wymagany 

przez odpowiednie przepisy na terenie budowy, w pomieszczeniach biurowych, 

mieszkalnych, magazynowych i innych pomieszczeń wykorzystywanych w trakcie 

trwania prac budowlanych oraz w maszynach i pojazdach. 

Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 

zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem 

wywołanym sposobem realizacji robót lub przez personel Wykonawcy. 

4.1.7. Materiały szkodliwe dla otoczenia 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone 

do użycia. Nie dopuszcza się do użycia materiałów wywołujących szkodliwe 

promieniowanie o stężeniu większym od dopuszczalnego odpowiednimi przepisami. 

Wszystkie materiały odpadowe użyte do robót, będą miały aprobatę techniczna lub 

certyfikaty dopuszczenia wydane przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie 

określającą brak szkodliwego oddziaływania tych materiałów na środowisko. 

Materiały które są szkodliwe dla otoczenia tylko robót, a po zakończeniu robót ich 

szkodliwość zanika (np. materiały pylaste), mogą być użyte pod warunkiem 

przestrzegania wymagań technologicznych ich wbudowania. Jeśli wymagają tego 

odpowiednie przepisy, Zamawiający powinien otrzymać zgodę na użycie tych 

materiałów od właściwych organów administracji państwowej. 

4.1.8. Ochrona własności publicznej i prywatnej 

Wykonawca odpowiada za ochronę obiektów, instalacji, urządzeń znajdujących się 

na powierzchni ziemi oraz pod ziemią na terenie objętym pracami budowlanymi.  

Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie własności przed ich 

uszkodzeniem w czasie trwania budowy. O fakcie przypadkowego uszkodzenia 

instalacji lub urządzeń, Wykonawca niezwłocznie powiadomi Inspektora Nadzoru i 

władze lokalne oraz będzie z nimi współpracował dostarczając wszelkiej pomocy 
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niezbędnej do dokonania napraw. Wykonawca odpowiada za wszelkie uszkodzenia 

urządzeń i instalacji nadziemnych i podziemnych. 

4.1.9. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany przestrzegać przepisy 

dotyczące bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma 

obowiązek zadbać o to, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach 

niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających wymagań 

sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszystkie urządzenia zabezpieczające, 

socjalne oraz sprzęt i odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na 

budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. 

Uznaje się, że wszystkie koszty związane z wypełnieniem wymagań bezpieczeństwa 

określonych powyżej, są uwzględnione w Umowie. 

Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu, w ciągu tygodnia 

od czasu przekazania placu budowy, Planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

zwanym „Planem BIOZ” 

4.1.10. Ochrona robót 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót, za wszystkie materiały i 

urządzenia używane do robót, od daty rozpoczęcia robót do chwili wystawienia przez 

Zamawiającego Protokołu Odbioru Końcowego Robót. 

4.1.11. Stosowanie się do przepisów prawa 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy i wytyczne, które są w 

jakikolwiek sposób związane z robotami. Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za 

przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót. 

4.1.12. Materiały 

W trakcie tworzenia dokumentacji projektowej Wykonawca jest zobowiązany do 

przedstawienia Zamawiającemu doboru materiałów proponowanych do 

wykorzystania w trakcie realizacji robót w celu uzyskania akceptacji dla 

proponowanych rozwiązań i materiałów. Zamawiający może wymagać 
przedstawienia próbek do oceny i zatwierdzenia.  

Wykonawca przedstawi szczegółowe informacje i dokumenty Inspektorowi Nadzoru 

wyrobów budowlanych przed ich wbudowaniem. 

Zamawiający wymaga, że wyroby wytworzone w celu zastosowania w 

przedmiotowym obiekcie zostały wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami 

odrębnymi, a ich właściwości użytkowe umożliwiają spełnienie wymagań 

podstawowych przez obiekty budowlane zaprojektowane i wbudowane w sposób 

określony w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej 



14 
 

4.2. PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM  
I WYKONANIEM ZAMÓWIENIA 

Wykonawca jest zobowiązany wykonać przedmiot zamówienia, spełniając 

wymagania ustawy Prawo Budowlane z dnia 3 sierpnia 2020, rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75. 690 z późn. 

zm.) innych ustaw i rozporządzeń, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki 

budowlanej.  

 

4.3. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów.  

Wyroby budowlane muszą mieć odpowiednie dokumenty dopuszczające na 

podstawie odpowiednich przepisów. 

4.4. DOKUMENTY BUDOWY 

Załączone protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnymi numerami 

załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Inspektora Nadzoru 

Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, będą przedłożone Inspektorowi 

Nadzoru do ustosunkowania się. 

Decyzje Inspektora Nadzoru podpisuje Wykonawca z zaznaczeniem ich przyjęcia lub 

zajęciem stanowiska. 

4.5. ODBIÓR ROBÓT 

1. Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 

dokumenty: 

• dokumentację powykonawczą: 

 - ewentualną dokumentację projektową z naniesionymi zmianami 

 - oświadczeniem Wykonawcy budowy o zakończeniu budowy 

• specyfikacje techniczne 

• uwagi i zalecenia Inspektora Nadzoru 

• ewentualne ustalenia techniczne 

• dokumenty jakościowe wbudowanych materiałów 

• inne dokumenty wymagane przez Zamawiającego 

 

 

Opracował: 

 

mgr inż. arch. Michał Gamorski 

        


